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.  Vorbemerkung

§ 10a BauGB

Gemal § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beige-
fugt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Birger-
beteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglich-
keiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Ver-

fahrens.

Il. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Uber 40 Jahre lang hat die Vorhabentragerin in Glatten einen Hof betrieben, auf dem das Le-
ben von Menschen und Tieren in Einklang gebracht wurde. Der Mehrgenerationenhof war
Standort fur einen fundierten Reitunterricht, Pensionstierhaltung, Hihnerhaltung, eigenen
gartenbaulichen Erzeugnissen und ein Schulbauernhof. Die Grundidee eines nachhaltigen
erdverbundenen Lebens mit Wunsch nach Selbstversorgung wurde Wirklichkeit. Auch Oldti-
merausstellungen von Traktoren, Theatervorstellungen und Gottesdienste im Griinen fanden

hier Ihren Platz.

Das Betriebsgelande eines anséssigen Unternehmens in Glatten grenzt unmittelbar an den
Hof der Vorhabentragerin. Diese Flache eignet sich flr eine notwendige Betriebserweiterung
optimal, weshalb das Areal aufgekauft wurde. Deshalb méchten die Besitzer des Bauernho-
fes nun ihren bisherigen Hof an anderer Stelle wieder aufbauen und ihn den heutigen Platz-

bedurfnissen anpassen.

Ein ehemaliger landwirtschaftlich betriebener Hof in Rexingen bei Horb a.N. steht schon viele
Jahre leer. Bereits ein Wohnhaus, sowie ein HlUhner- und Schweinestall und ein Gerate-
schuppen sind vorhanden, welche auch in der libergeordneten Planung als Siedlungsflache
gekennzeichnet sind. Da dieses Areal optimalen Raum fiir das Vorhaben bietet, soll der Hof

als ,Rétebergkoppel an diesem Standort wieder aufgebaut werden.

Die bereits bestehende Bebauung soll wieder nutzbar gemacht und erweitert werden. Durch
den Umbau des bestehenden Gerateschuppens in einen Pferdestall und den Um- und Aus-
bau des bisherigen Schweinestalls in eine Bewegungshalle soll dies ermdglicht werden. Au-
Rerdem soll das Backhaus vom derzeitigen Hof in Rexingen wieder aufgebaut werden. Mit
Lagerflachen fur organisches Abfallmaterial soll ein schonendes Kompostierverfahren ermoég-
licht werden. Weitere 6kologische Schwerpunkte sollen sich mit naturnahen Hecken und der

VergréRerung des bestehenden Streuobstbestands ergeben. Die grofien Dachflachen bieten

ideale Bedingungen fiur eine Regenwassergewinnung mit Zisternen und ggf. Solarpaneele
zur Stromerzeugung. Mit 0.g. Konzept sollen auch Tagesausfliige mit padagogischem Hinter-
grund fir Schulklassen, Kindergarten oder anderen Interessensgruppen angeboten werden
kdnnen. Die Stadt Horb am Neckar unterstitzt dieses Vorhaben und mdéchte einen Bebau-

ungsplan, welcher ein solches Konzept zulasst, aufstellen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Réteberg” soll durch die Definition von planungs-
rechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Ent-

wicklung des Plangebietes sichergestellt werden. Gemall § 1 Abs. 3 BauGB haben die Ge-
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meinden Bauleitpldne aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen,
,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln.”
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lll. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltpriifung

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen
einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen. Hierfir wurde ein
Umweltbericht einschlieRlich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein artenschutzrecht-

licher Fachbeitrag erstellt.

Bei Realisierung der Planung werden zukinftig rund 13,5 % des Plangebiets von uberbau-
ten und versiegelten Flachen eingenommen und rund 86,5 % von Grin- und Freiflache.
Davon betroffen sind intensiv genutzte Ackerflachen, maRig intensiv genutzte Grinlandfla-

chen und gartnerisch genutzte AuRenanlagen mit randlich auftretenden Gehélzbestanden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Teile eines naturschutzrechtlich geschitzten Offen-
landbiotops, Teile einer ausgewiesenen FFH-Mahwiese und Flachen des landesweiten Bio-
topverbundes. Der Erhalt der Schutzglter wird in den textlichen Festsetzungen tber Pflanz-

bindungen festgeschrieben; ein Eingriff ist nicht vorgesehen.

Fir das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt entstehen bau- und anlagebedingt wenig
erhebliche Beeintrachtigungen durch den maRigen Verlust geringwertiger Ackerflachen, In-
tensivwiesen und durchschnittlicher Fettwiesen ohne besondere Artenvorkommen in einem
Umfang von rund 0,59 ha. Im Plangebiet kénnen voraussichtlich alle vorkommenden Baum-
und Gehdlzbestédnde erhalten werden. Der Eingriff in das Schutzgut fuhrt (Uberwiegend
durch die Umwandlung des Ackers in einen Grinlandbestand) zu einer Verbesserung
des Gesamtbiotopwertes und damit zu einem Uberschuss an Wertpunkten (siehe Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung), sodass im weiteren Verfahren keine zusatzlich durchzufiih-

renden Ausgleichsmafinahmen erforderlich werden.

Wenig erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fur das Schutzgut Boden durch die Ubli-
chen mit Bauvorhaben verbundenen vollstandigen Bodenverluste durch Uberbauung und
Versieglung in einem Umfang von rund 1,9 ha. Davon betroffen sind im Gebiet vorherr-
schende gering- bis mittelwertige Béden. Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des

Plangebiets Schutzgut-Ubergreifend ausgeglichen werden (siehe Eingriffs-

/ Ausgleichsbilanzierung), sodass keine zusatzlich durchzufiihrenden Ausgleichsmaflnah-

men erforderlich wurden.

In Bezug auf das Grundwasser entstehen anlagebedingte wenig erhebliche Beeintrachtigun-
gen durch die Uberbauung und Versieglung von Flachen in einem Umfang von rund 0,28 ha
in Bezug auf die Verringerung der Grundwasserneubildung. Davon betroffen ist ein Grund-
wasserleiter mit hoher Durchlassigkeit. Besonders bedeutende, ergiebige und nutzbare
Grundwasservorkommen oder Quellen sind vom Eingriff nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht betroffen, ebenso keine Wasserschutzgebiete. Durch Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen kann der Eingriff auf ein voraussichtlich unerhebliches Maf} reduziert werden,
so dass zuséatzliche AusgleichsmafRnahmen nicht erforderlich werden. Als wenig erheblich
bzw. unerheblich sind unter Beachtung der einschlagigen Bau- und Umweltvorschriften die

bau- und betriebsbedingten Auswirkungen

des Vorhabens einzustufen.
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Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
rucksichtigung der Um-
welt- und Artenschutz-
belange

Fir die Schutzgiter Oberflachenwasser, Klima / Luft, Tiere / Pflanzen, Landschaft,
Mensch, Erholung sowie Kultur- und Sachgiiter sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Geringfligig nachteilige Auswirkungen kénnen planintern durch Vermei-

dungs- und MinimierungsmafRnahmen auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten
genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, durch das geplante Vorhaben kein
Verstol3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF- / FCS-MaRnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

* Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliel3-
lich aufRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitditsphase von Fledermausen, also nicht im

Zeitraum vom 01. Méarz bis 31. Oktober, zulassig.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind

im zeichnerischen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

* Notwendige Geholzrodungen sind auRerhalb der Vegetationszeit bzw. auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtszeiten von Vdgeln durchzuflihren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September. Gebaudeabbriiche dirfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.

Februar erfolgen.

» Bei Renovierungen im Dachbereich ist der Artenschutz nach § 44 BNatSchG (Zugriffsverbo-

te) zu beachten.

» Auf den im Planteil festgesetzten Flachen mit Bindungen flr den Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu

pflegen und bei natlrlichem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

» Im Bereich der Ausgleichsflache A1 ist die kartierte FFH-Mahwiese zu erhalten und zu pfle-
gen. Die Ausgleichsfliche A1 darf nicht fiir die Uberquerung der gehaltenen Tiere genutzt

werden.
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IV. Beriicksichtigung der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschritte gab es Anregungen

zu folgenden Themenbldcken:

Unversiegelte
Gestaltung der
Parkflache

Ortliche Bauvorschriften

Biotop

~Retentionsbecken mit
Dauerstau®

Ausgleichsflache

Renovierung im Dach-
bereich

Schutzvorkehrungen

Wasserhaushaltsgesetz

Wasserschutzgebiet

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung Raumordnung, Baurecht und
Demkmalpflege regte an, die Parkflache unversiegelt herzustellen.

In den o6rtlichen Bauvorschriften wurde der Anregung bereits nachgekommen, der Fehler in
der Begriindung wurde korrigiert.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Naturschutzbehorde regte an, unter

der Ziffer 3.2 der 6rtlichen Bauvorschriften eine Regelung aufzunehmen, dass auch der Park-

platz im Nordwesten mit wasserdurchldssigem Material auszufihren ist.
Der Anregung wurde gefolgt und die Ziffer 3.2 um die genannten Ausfiihrungen erganzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Naturschutzbehorde regte an, den als
Biotop kartierten Hecken bei baulichen und betrieblichen Mafinahmen ein Abstand von min-

destens 5 m vorzusehen.
Der Anregung wurde gefolgt und in die Planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde
regte an, die dargelegte Erstellung eines ,Retetionsbeckens mit Dauerstau“ genauer zu er-

lautern.
Der Anregung wurde gefolgt und die betreffenden Passagen in der Begriindung gestrichen.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Naturschutzbehoérde regte an, dass die
Ausgleichsflache A1 nicht fiir Uberquerung durch die gehaltenen Tiere genutzt werden darf.
Der Anregung wurde gefolgt und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen erganzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Naturbehoérde regte an, dass bei der
Renovierung im Dachbereich der Artenschutz nach § 44 BNatSchG (Zugriffsverbote) zu
beachten ist.

Der Anregung wurde gefolgt und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen erganzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehorde
regte an, Schutzvorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Veranderung der Wasserbe-
schaffenheit zu verhindern. Des weiteren wird auf die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen sowie bei der Freiland- und Koppelhaltung von Tieren verwiesen.

Der Anregung wurde gefolgt und ein entsprechender Hinweis wird in die Planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehorde
regte an, die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser besteht fir das Nieder-
schlagswasser von zubebauenden oder zu befestigenden Grundstlicken ein Versickerungs-

gebot bzw. das Gebot zur ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser.
Der Anregung wurde gefolgt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehoérde
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Dachflachen

Entwasserung

Dranung

Léschwasserversorgung

Zufahrtsmdglichkeiten

Landwirtschaftliche Ver-
kehrswege

Geologie

Leitungsrecht

und das Regierungsprasidium, Abteilung fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau regte an,
Schutzvorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit

zu verhindern.
Der Anregung wurde gefolgt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehoérde
regte an, dass Dachflachen durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen Verwitterung
und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen behandelt werden missen.
Der Anregung wurde gefolgt und in den Ortlichen Bauvorschriften um diese Ausfiihrung er-
ganzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde
regte an, die Vorlage einer Fachplanung fir den Nachweis der geordneten Entwasserung des
Plangebiets erforderlich ist. Des Weiteren sollte der Bebauungsplan erst dann als Satzung

beschlossen werden, wenn das wasserrechtliche Verfahren zum Abschluss gebracht wurde.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da der Nachweis im Rahmen des Bauantrags erbracht

wird und nicht Teil des Bebauungsplans ist.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde
regte an, die Anzeigepflicht fir Grund- und Quellwasseraustritte auf die untere Wasserbehor-

de — Landratsamt Freudenstadt — zu andern.
Der Anregung wurde gefolgt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung Kreisbrandmeister regte an, dass die gefor-
derte Loschwassermenge innerhalb eines Ldéschbereiches von maximal 300 Meter um die
Objekte sichergestellt werden muss. Des weiteren sollten geeignete Entnahmestellen (z.B.

Hydranten) in einer Entfernung von héchstens 80 Meter zu Geb&uden vorhanden sein.
Der Anregung wurde gefolgt und die Loschwasserversorgung im Gebiet ist gewahrleistet.

Das Landratsamt Freudenstadt, Abteilung Kreisbrandmeister regte an, dass Zufahrts-
moglichkeiten fir Losch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgénge fir die

Feuerwehr zu den Gebauden zu berlcksichtigen sind.

Der Anregung wurde gefolgt und die Zufahrtsméglichkeiten fiir Losch- und Rettungsfahrzeu-

ge sind gegeben.

Die Abteilung FB 4 — Verkehrsrecht und das Landwirtschaftsamt regte an, dass die Land-

wirtschaft nicht negativ beeinflusst werden darf.
Der Anregung wurde gefolgt.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Geologie, Rohstoffe und Bergbau regte

Hinweise zu den geologischen Gegebenheiten an.
Der Anregung wurde gefolgt und in die Planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Netze BW regte an, dass sich eine 20-kV-Freileitung sowie 0,4-kV-Erdkabel im Geltungs-

bereich des Bebauungsplans befindet.

Der Anregung wurde gefolgt und im Leitungsrecht aufgenommen.
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V. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 17.07.2018
Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses 27.07.2018
Beschluss zur Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 17.07.2018
Ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung 29.03.2019

Fruhzeitige 6ffentliche Auslegung
Anhorung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau GB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhorung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Benachrichtigung
von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO)

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§10 Abs. 3 BauGB)

Anzeige § 4 GemO Landratsamt

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 21.01.2023
Bearbeiter:

Stefanie Agner

08.04.-08.05.2019
08.04.-08.05.2019

23.07.2019
02.08.2019
12.08.-26.09.2019
12.08.-26.09.2019

26.11.2019
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Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de
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